ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SUTESTI
JUDETUL VALCEA

HOTARARE Nr. 11
privind aprobarea cumpiiririi unui teren in suprafata de 1170 mp, CF nr 35774, punctul
- "Pandelica”, comuna Sutesti, sat Borosesti, judetul Valcea, in vederea amplasirii unei
statii de epurare, In cadrul obiectivului de investiii ,,Tnﬁintarea refea de canalizare si statie
epurare in satul Borosesti, comuna Sutesti, judetul Valoea”

Consiiiul Local Sutesti, judetul Valcea, Intrunit in sedinta ordinard din data de
27.02.2023, la care participd un nr. de 11 consilieri din totalul de 11 cAti sunt in functie;

Vézand cd prin Hotararea nr 5/31.01.2023 a Consiliului Local a fost aleasa presedinte
de sedinta d-na Serbanescu Elena, pentru perioada februarie 2023- aprilie 2023 ;

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare, proiectul de hotarare initiat de primarul
comunei Sutesti, raportul de specialitate al Compartimentului financiar, contabilitate,
buget, impozite si taxe, inregistrat sub nr. 417/25.01.2023 privind aprobarea cumpiiriirii
unui teren in suprafata de 1170 mp, CF nr 35774, punctul "Pandelica®, comuna Sutesti, sat
Borosesti, judetul Vélcea, in vederea amplasdrii unel statii de epurare, in cadrul
obiectivului de investitii ,,infiintarca refea de canalizare si statie epurare in satul Borosesti,
comuna Sutesti, judetul Valcea”

Avénd in vedere raportul de avizare nr 915/24.02.2023 al comisiilor reunite pentru
programe de dezvoltare cconomico-sociald, buget-finante, administrarea domeniului
public si privat al localitatii, agriculturi, gospoddrire comunald, protectin mediului,
servicii, comert si pentru adminisiratie publica locala, juridica, apararea ordinii si linistii
publice, a drepturilor cetatenilor prin care se propune admitere proiectului de hotarare ;

Tinand cont ca au fost indeplinite procedurile previizute de Legea 52/2003 privind
transparenfa decizionald cu privire la aprobarea actelor cu caracter normativ, conform
procesului verbal nr 340/20.01.2023 ;

Vazand Raportul de avizare a legalitatii proiectului de hotarare inregistrat sub nr
865/22.02.2023 intocmit de secretarul general al comunei Sutesti.

In conformitate cu prevederile art. 863 lit. a), art. 1.650-1.740 din Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, coroborat cu
art. 29 lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizigiile publice, cu modificirile si
completdrile ulterioare, Legea nar. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile §i completarile ulterioare si art. 129 alin. (2) lit, b} si lit. ¢) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completirile ulterioare;

In baza art 139, alin 1 si art 196 alin 1 lit a din OUG nr $7/2019 privind Codul
administrativ, modificat si completat, cu un numdr de 11 voturi “pentru”, adoptd
urmatoarea :

HOTARARE:

Art. 1. Se insugeste Raportul de Evaluare nr. 25/09.01.2023, intoemit de ciitre domnul
Gheorghe Vasile, evaluator autorizat ANEVAR, pentru imobilul — teren tn suprafatd totala
de 1.170 mp, compus din 1080 mp avand categotia de folosinta arabil si 90 mp
neproductiv situat In extravilanul comunei Sutesti, judetul Valcea, punctul "Pandelica” , nr



cadastral 35774, proprietari fiind: Mandicescu Ioana si Sandu Elena Veronica, conform
anexei care face parte integrantd din prezenta hotlirire.

Art. 2. Se aprobd cumpirarea unui teren in suprafata de 1170 mp, CF nr 35774,
punctui “Pandelica”, comuna Sutesti, sat Borosesti, judejul Valcea, in vederea amplasaru
unei statii de epurare in cadrul obiectivului de investitii ,,fnﬁmtarea retea de canalizare si
statie epurare in satul Borosesti, comuna Sutesti, judeful Vilcea”

Art. 3. (1) Cumpdrarea terenului se va face la preful stabilit de Comisia de negociere
impreund cu proprietarele imobilului , la pref care nu poate fi mare decét preful maxim
stabilit de evaluator.

(2) Se desemmneazi 2 consilieri locali pentru a face parte din Comisia de negociere,
astfel; :

1. Vochescu. Constantin - consilier local;
2. Diaconu Elena - consilier local.

(3) Comisia de negociere va fi constituiti prin dispozifia primarului comunei
Sutesti, judeful Valcea si isi va desfisura activitatea conform prevederilor legale in
vigoare.

Art. 4. (1) Se aprobd Incheierea contractului autentic de vénzare ~ cumpiirare intre
comuna Sutesti, judetul Vélcea §i proprietarii terenului ce urmeazi a fi achizitionat.

(2) Se Tmputerniceste domnul Dumbrava lon Alin — primarul comunei Sutesti,
judetul Vilcea, s semneze pentru §i In numele comunei Sutesti, judeful Valcea, contractul
de vinzare — cumpdrare.

(3) Taxele notariale se suportd de ciitre cumpiritor.

Art, 3. Terenul care face obiectul prezentei hotirdri se inregistreazd in evidentele
comunei Sutesti, ca imobil apartindnd domeniului public, la valoarea previizuti in
contractul de vanzare — cumpdrare.

Art, 6. Primarul comunei Sutesti va asigura ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari
informénd Consiliul Local Sutesti, judetul Vélcea, asupra modului de indeplinire.

Art. 7. (1) Prezenta hotéirire se va comunica primarului comunei Sutesti, judetul
Vilcea, Compartimentului financiar, contabilitate, buget, impozite si taxe si Institutiei
Prefectului judefului Vélcea In vederea exercitérii controlului cu privire la legalitate.

(2) Prezenta hotdrére se va aduce la cunogtinta publicd prin grija secretarubui
general al comunei Sutesti, judetul Vélcea prin afisare la sediul Primiriei comunei Sutegti,
judetul Vilcea si prin publicare pe site-ul Primériel comunei Sutesti, judetul Valcea
www.primaria-gsutesti-valcea.ro

Contrasemneaza genfru legalitate
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NR 25/09.01.2023

RAPORT DE EVALUARE AL PROPRIETATII IMOBILIARE:

TEREN EXTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 1.170 MP,
INSCRIS IN CF 35774, NR. CADASTRAL 35774

Adresa: LOCALITATEA SUTESTI, JUDETUL VALCEA, PUNCRUL “PANDELICA”

Client : COMUNA SUTESTI

Proprietari: MANDICESCU IGANA si SANDU ELENA VERONICA

Datele, informatiile, opiniile i continutul prezentului raport de evaluare, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate partial sau n totalitate i nu vor putea fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil al PF GHEORGHE VASILE sial COMUNA SUTESTL

- JANUARIE 2023 -



PF GHEORGHE VASILE EVALUARE TEREN
Citre: COMURNA SUTESTI

1 Sinteza principalelor elemente

Conform instructiunilor evaludrii mentionate in acest raport, evaluatorul PF GHEORGHE VASILE a
inspectat in teren §i realizat evaluarea proprietatii care are, conform extrasului de carte funciard
prezentat evaluatorulul, are wrmatoarea structura:

-0 parcela teren extravilan in suprafata totala 1.170 mp din acte si masuratori, teren compus din 1080
mp avand categoria de folosinta arabil si 90 mp avand categoria de folosinta neproductiv , situata in
localitatea Sutesti, judetul Valcea, punctul “Pandelica”, teren inscris in CF 35774 a localitatii Sutesti,
numar cadastral 35774;

Proprietatea imobiliara este inscrisa in CF astfel;
- teren extravilan in suprafata totala 1.170 mp din acte si masuratori , teren inscris in CF nr 35774
a localitatii Sutesti, judetul Valcea , numar cadastral 35774.

Drept de proprietate: cu titiu de drept cumparare, dobandit prin:
- Certificat de mostenitor nr, 224 din 17.10.2017 emis de BIN Pirvu Joana.
- Incheierea de intabulare numarul 101667/07.12.2022;
- Extras de carte funciara de informare numarul 101667/07.12.2022;
- Documentatia cadastrala;

Proprietar; Mandicescu loana si Sandu Flena Veronica

Conform extras de carte funciara pentru informare numar cerere 101667/07.12.2022 proprietatea nu
prezinta sarcini. Pentru scopul evaludrii proprietatea este consideratd ca fiind liberd de sarcini.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piati a proprietdtii subiect . Raportul va fi utilizat in vederea
achizitionarii de catre Comuna Sutesti a proprietatii evaluate .

Clientul evaluirii este : Comuna Sutesti

Data de referintd a evaludrii este (09,01.2023. Cursul de schimb leu — eur considerat este de 4,9293.
Inspectia a fost efectuatd de catre evaluator in data 09.01.2023, insotit de reprezentantul clientului.
. Evaluatorul nu are nici un interes In proprietatea evaluatd, asa cum apare si In certficarea evaludrii din

© sacest raport.

Tinand cont de scopul evaludril, s-au urmarit recomandarile standardelor de aplicatie in evaluare:

REGLEMENTARI $! CADRU LEGAL

STANDARDE DE EVALUARE A | Standarde generale:

BUNURHOR  ANEVAR - . SEV100 -~ Cadrul general {IVS 100 Cadrul generat)

EDITIA 2022 - $EV 101 — Termenii de refering ai evalusrii (Vs 101)

- SEV 102 - Documentare si informare {(IVS 102)

- SEV 103 — Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii {IVS 104)

- SEV 105 — Abordari si metode de gvaluare

Standarde pentru active:

« SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV $30 - Evaluarea bunurilor imohile

Standarde pentru utilizari specifice:

-SEV 310 = Evaluari ale drepturilor asupia proprietatii imobiliare pentru
garantarea imprumutului

- SEV 400 — Verificarea evaludiri
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PF GHEORGHE VASILE EVALUARE TEREN
- GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
CADRU LEGAL = Legislatia in vigoare

A fost evaluat Intregul drept de proprietate asupra terenului, considerat valabil, transferabil si, special pentru
utilizarea expusa mai sus, liber de orice fel de sarcini.
In urma aplicarii metodelor descrise in raport s-au obtinut urmdatoarele valori:

= Tehnica ( Metoda ) comparatiior{abordare prin piata): 1.020 EUR

Avind in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la abordarea in
evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea proprietétii de piata anterior mentionate este:

1.020 FURD (echivalent a 5.018 lgi}

- vaioarea nu este afectata de TVA
- valoarea opinatd este valabild exclusiv in limita ipotezelor si ipotezelor speciale exprimate in lucrare.

Valoarea este vafabild in limita ipotezelor extracrdinare si ipotezelor speciale §i a celorlalte aspecte prezentate in
acest raport. Raportul este intocmit in concordantd cu prevederile Standardelor de Evaluare 2022,

Cu stima,

Gheorghe Vasile
Evaluator autorizat — EPI, EBM,
Membru ANEVAR

SHEGRGHE ﬁs:{r

- LTI 2T
VR 20z
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PF GHEORGHE VASILE EVALUARE TEREN

Z Certificare

Prin prezenta, in limita cunogtinfelor si informatiilor detinute, certificim cd:

o afirmatiife prezentate i sustinute in acest raport sunt adevirate §i corecte,

o analizele, opiniile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate §i ipotezele
speciale specifice §i sunt analizele, opiniite si concluziile noastre personale, fiind nepirtinitoare din punct
de vedere profesional.

O nuavem nici un interes prezent sau de perspectivd Tn proprietatea care face obiectul prezentului raport
de evaluare gi nici un interes sau influentd legati de partile implicate,

O suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legdturd cu declararea in
raport a unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care si favorizeze clientuf 5i nu este
influentatd de aparifia unui eveniment ulterior.

o analizele ¢l opinile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardels,
recomandarile 5i metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR {Asociatia Nationald a Evaluatorilor
din Romania) i standardele Comitetului International de Standarde in Evaluare {IVSC).

o evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Q proprietatea a fost inspectatd personal de citre evaluator In prezenta reprezentantului proprietarului .

o in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane In
afara evaluatorului care semneazi mai jos.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR (Asociatia Nationala
a Evaluatorilor Autorizati din Romania), a Indeplinit cerintele programului de pregétire profesionald continud al
ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are inchelatd asigurarea de rdspundere profesionald la

ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI'S.A.
Raportul de evaluare este realizat cu respectarea pi’OEEdUrIIDI interne de calitate ale PF Gheorghe Vasile,

aplicarea sirespectarea procedurilor interne.

Cu stima,

Gheorghe Vasile
Evaluator autorizat — EPI, EBM, == rtingg;

5
s wguatur_,w“gf?ﬁh _

- Membru ANEVAR 757 1

. e RS e

‘,]‘ s SRy, B 13g
o, Yol ggay

Termenii de referinta ai evaluirii
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PEGHEQRGHE VASILE

EVALUARE TEREN

Misiunea de evaluare este urmitoarea:

Subiectul evalugrii:

Scopul evaludrii:

Drepturi de proprietate:

, Daestinatia evaludrii:

Standarde de evaluare 3
Bunurilor ANEVAR 2022:

-0 parcela teren extravilan in suprafata totala 1.170 mp din acte si
masuratori, teren compus din 1080 mp avand categoria de folosinta arabil
si 90 mp avand categoria de folosinta neproductiv , situata in localitatea
Sutesti, judetul Valcea, punctul “Pandelica®, teren inscris in CF 35774 a
localitatii Sutesti, numar cadastral 35774

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a proprietafii subiect
Raportul va fi utilizat In vederea achizitionarii de catre Comuna Sutesti a

proprietatii evajuate |

S-a evaluat intreg dreptul de proprietate al Mandicescu loana si Sandu Elena
Veronica

Proprietatea imabiliara este inscrisa in CF astfel:
- teren extravilan in suprafatatotala 1.170 mp din acte si masuratori
, teren inscris in CF nr 35774 a localitatii Sutesti, judetul Valcea,
numar cadasiral 35774.

Drept de proprietate: cu titlu de drept cumparare, dobandit prin:
- Certificat de mostenitor nr. 224 din 17.10.2017 emis de BIN Pirvu
fcana.
- Incheierea de intabulare numaruf 101667/07.12.2022;
- Extras de carte funciara de informare numarul 101667/07.12.2022;
- Documentatia cadastrala;

Proprietar: Mandicescu loana si Sandu Elena Veronica

Conform  extras de carte funciara pentru informare numar cerere
101667/07.12.2022 proprietatea nu prezinta sarcini. Pentru scopul
evaludrii proprietatea este consideratd ca filnd liberd de sarcini.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piatd a proprietdtii subiect .
Raportul va fi utilizat In vederea achizitionarii de catre Comuna Sutesti a

proprietatii evaluate .

Standarde generale:
- SEV100 — Cadrul general {IVS 100 Cadrul general}
- SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii (Vs 101}
- SEV 102 — Documentare si informare [IVS 102}
- SEV 103 — Raportare (VS 103)
- SEV 104 — Tipurt ale valorii (iVS 104)
- SEV 105 - Abordari si metode de evaluare
Standarde pentru active:
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatiiimobiliare {IVS 400}
- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Standarde pentru utilizari specifice:
-SEV 310 — Evaluari ale drepturilor asupra proprietatii imobiliare pentru garantarea
imprumutului
- SEV 400 - Verificarea evaludri
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PF GHEORGHE VASILE EVALUARE TEREN
- GEV 520 - Evaluarea pantru garantarea imprumutului

Tipul valorii: Valoarea de piata

befinigia valorii: Conform Standardelor de Evaluare — SEV 100 — Cadru general {IVS —
Cadrul general}, pct.29: ,Voloarea de piojaeste suma estimota peniru care
un activ sau o dotorie ar putea fi schimbat{a) lo data evaluarii, infre un
cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Conform SEV 100 — Cadru generalpct.35: "Valooreo de piata este pretul
estimat de tranzactionare o unuf activ, fara o include costurile vanzatarului
generate de vonzare sau costurife cumparatorului generate de cumparare si
fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect
direct al tranzactiel”,

Sfera evaludrii: Este limitatd de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii st oferte cu
proprietdti similare pe piata specificd. Evaluatorul a analizat piafa locala
specificd dar aceasta este moderata in ultima perioadd, informatiile credibile
fiind moderate

Client: Comuna Sutesti
Utizator desemnat: Comuna Sutesti

Data evaludrii
Data de referintd a evaludrii este 09 ianuarie 2023, datd la care se considerd valabile ipotezele luate In

considerare si valorile estimate de cdtre evaluator. Evaluarea a fost realizata Tn ianuarie 2023.

Data inspectiei si extinderea inspeciiei
inspectia a fost efectuatd de cdtre evaluator in data de 09.01.2023, insciit de reprezentantul

clientului,

Moneda raportului
Valoarea este exprimatd n LEI st nu cuprinde taxa pe valoare addugata. Cursul mediu de schimb

considerat este de 4,9293 EUR.

Cu privire la evaluarea drepturilor asupra proprietatilor imobiliare pentru garantarea imprumuturilor,
" facem urmatoarele precizari:
= Referitor [a ,,Activitatea curents si tendiniele pietei relevante”:
e piata este o ,piatd a vanzatorului” incepdnd cu anul 2016;
e 0 piata a fost putin activd pana in anul 2014, datoritd scaderii numarului
tranzactiilor pe segmentul imobiliar;
& incepand din prima parte a anului 2015, s-a constatat o tendirita de usoara crestere
a preturilor la apartamentele cele mai cautate pe piata, respectiv cu 2 si 3 camere,
in principal datorita programului guvernamental ,Prima Casa”;
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PF GHEGRGHE VASILE EVALUARE TEREN
» 0 previziunile previd continuarea trendulul de sgtagnare a evolutiei prejurilor pe
piata mentionata,

= Referitor la ,cererea trecutd, curentd si viitoare anticipatd pentru tipul de proprietate
imobiliara si pentru localizare”:

s incepand cu anul 2015 s-a manifestat o cerere in crestere usoara, dupi care, pand
in prezent, cererea a crscut datoritd posibifitatilor crescute de finanfare $i a
scaderii costurilor cu aceasta;

» in ultimii ani, accesu! la sursele de finantare {credite bancare) este ceva mai facil,
in general in ultimii ani veniturile populatiel s-au stabilizat, iar in unele sectoare s-
au inregistrat cresteri, asa incat cererea prezenta pentru apartamentele cu 3
camere este relativ ridicata, insa cu o tendinta de stagnare in anul 2022;

s Se previzioneaza ca in viitor, cererea isi va mentine aceeas! tendinta, stagnare
pentru apartamentele mediu si bine cotate pe piata;

s Referitor la ,Orice cerere potentiald sau eventuald pentru utilizéri alternative, care existd sau
poate fi anticipat3 la data evaludrii”, datoritd localizarii proprietatii si caracteristicitor tehnico —
constructive posibilele utiliziri alternative sunt transformarea in proprietate de tip comercial —
destinatie birouri, cu o cerere mult mai redusi decat cererea pentru destinatia rezidentiald;

s Referitor la ,Impactul oriciror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a
garantiel, pe perloada creditului garantiel”, pentru proprietatea imobiliard evaluata existd riscul
dat de evolutia economiei nationale, europene si mondiale; in cazul in care in viitor vor avea loc
gvenimente economice sau politice interne sau externe care sa conduca la modificari in sens
negativ a cererii pentru apartamente, exista riscul ca piata imobiliara a apartamentelor sa isi
inverseze trendul, si anume sa inceapa din nou sa scada; de asemenea, daca eventuale
reglementari legale ulterioare vor duce la diminuarea cererii, aceasta va conduce de asemenea
fa inversarea trendului ascendent inregistrat in prezent pe piata apartamentelor

Informatiile utilizate au fost:
A. informatii puse fa dispozitia evaluatorului de cdtre client:
& Datele de identificare ale proprietatii evaluate — adresd,
0 Documente care atestd situatia juridicd a proprietitii supuse evaludrit — documente
proprietate, plan cadastral, etc.
Suprafatele terenului si amenajarilor acestuia preluate din documentele de proprietate

|

disponibile si planurile furnizate
(1 Istoricul proprietaiii
1 Scopui evaluarii
B. Informatii la care are acces evaluatorul
0 Date privind piata imoblliara locald
{1 Baza de date a evaluatorului
{1 Standardele de evaluare — 2022
00 Bibliografie de specialitate.Clauza de nepublicare
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romania valorile estimate de c3tre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si ncd un
interval de timp limitat dupd aceasta datd, In care conditiile specifice nu sufera modificdri semnificative
care pot afecta opiniile estimate.
Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietel imohiliare specifice §i scopul prezentului raport. Daca acestea se
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e 0 previziunile previd continuarea trendului de sgtagnare a evolutiei prefurilor pe
piata mentionata.
® Referitor la ,cererea trecutd, curentd §i viitoare anticipatd pentru tipul de proprietate
imobitiard si pentru localizare”:
& incepand cu anul 2015 s-a manifestat o cerere in crestere usoara, dupd care, pand
in prezent, cererea a crscut datoritd posibilitdtilor crescute de finanfare §l a
scaderii costurilor cu aceasta;
5 in ultimii ani, accesul |a sursele de finantare {credite bancare) este ceva mai facil,
in general in ultimii ani veniturile populatiei s-au stabilizat, iar in unele sectoare s-
au inregistrat cresteri, asa incat cererea prezenta pentru apartamentele cu 3
camere este relativ ridicata, insa cu o tendinta de stagnare in anul 2022;
B Se previzioneaza ca in viitor, cererea isi va mentine aceeasi tendinta, stagnare
pentru apartamentele mediu si bine cotate pe piata;
= Referitor la ,Orice cerere poteniiald sau eventuald pentru utilizdri alternative, care existé sau
poate fi anticipatd la data evaludrii”, datoritd localizdvii proprietdtii si caracteristicilor tehnico —
constructive posibilele utilizari alternative sunt transformarea in proprietate de tip comercial —
destinatie birouri, cu o cerere mult mai redus3 decdt cererea pentru destinatia rezidentiald;
= Referitor la Impactul oricdror evenimente previzibile la data evaludrii asupra valorii viitoare a
garantiei, pe perioada creditului garantiei”, pentru proprietatea imobiliard evaluat3 exista riscul
dat de evolufia economiei nationale, europene si mondiale; in cazul in care in viitor vor avea loc
evenimente economice sau politice interne sau externe care sa conduca la modificari in sens
negativ a cererii pentru apartamente, exista riscul ca piata imobillara a apartamentelor sa isi
inverseze trendul, si anume sa inceapa din nou sa scada; de asemenea, daca eventuale
reglementari legale ulterioare vor duce la diminuarea cererll, aceasta va conduce de asemenea
la inversarea trendului ascendent inregistrat in prezent pe piata apartamentelor

Informatiile utilizate gu fost:
A. Informatii puse la dispozijia evaluatorului de catre client:

C  Datele de identificare ale proprietatii evaluate —adresa,

[ Documente care atestd situatia juridicd a proprietdtii supuse evaluarii —, documente
praprietate, plan cadastral, etc.

Suprafatele terenului si amenajarilor acestuia preluate din documentele de proprietate
disponibile si planurile furnizate

0 Istoricul proprietatii

O Scopui evaludrii

|

B. Informatii la care are acces evaluatorul

Date privind piata imobiliara focald

Baza de date a evaluatorului

Standardele de evaluare — 2022

Bibliografie de specialitate.Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romdnia valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incd un
interval de timp limitat dupd aceasta datd, in care conditiile specifice nu suferd modificdri semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiud de dezvoltare al pietei imobiliare specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se

Cr 0

|

PAGINA 7/28



e

PF GHEQORGHE VASILE FVAL UARE TEREN,

modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsahbil decdt  limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evalurii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numal scopului precizat si numal pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane,
fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici 0 circumstanii.

Declaratia de conformitate

Declardm cé prezentu! raport de evaluare a fost realizat in concordant cu reglementérile Standardelor
Internationale de Evaluare, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, §i cu
ipotezele si conditiile fimitative cuprinse In prezentul raport. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara
cu clientul si nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea evaluatd, Rezultatele prezentului
raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea objinerii unei anumite valori, solicitare venita din partea
clientului sau a altor perscane care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unelasemenea solicitari.
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Ipoteze si ipoteze speciale

Evaluatorul a examinat Planul de situatie/schita de dezmembrareffisa bunului imobil vizata de
ANCPI/OCP! st a identificat proprietatea insotit de reprezentantul clientului. Evaluatorul nu este
topograt/topometrist/geodez si nu are calificarea necesars pentru a misura i garanta cd locatia §i
limitele proprietdtii asa cum au fost ele indicate de client si descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisd in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea atestatd de
documentele de proprietate dar péstreazd valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
raport.

Ipoteze generale _
Principalele ipoteze sl ipoteze speciale de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de

evaluare sunt urmatoarele:
1. ipoteze;

o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata n conditiile reafizirii ipotezelor care urmeaza
si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nut genereaza nict un fel
de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres scris ¢a
a fost luat n considerare. Dac3 se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat
raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabil3, valoarea estimatd este invalidatd;

o Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptu! de proprietate} se bazeaza exclusiv pe
informatiile i documentele furnizate de cétre proprictar/destinatar si au fost prezentate fard a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si
transferabil {in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare fa descrierea legald a
proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisii; evaluatorul nu are competenta

in acest domeniy;

o Se presupune o definere responsabild si un management competent al proprietatil.

Se presupune ci toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la dispozifia evaluatorului
sunt corecte. Planurile de situatie $i materialele lustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportului In vizualizarea proprietatil.

o Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul cd proprietatea ar fi traversatd de retele
magistrale de utilitdti sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decat cele
descrise n raport; In urma inspectiel pe teren nu au fost descoperite indicii care s3 arate o astfel de
restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
s$i nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care 53 certifice dacd proprietatea este afectatd
de o astfel de restrictie sau nu.

o Se presupune cd proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, n afara cazului in care a fost identificatad o ne-conformitate, descrisa si
luata in considerare in prezentul raport.

o Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ca nu existd condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtit, solului, sau structurii care s
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
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pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie
suplimentara pentru stabilirea existente! altor contamin anti;

0 Se presupune cd toate liceniele, autorizatiile si acordurile de functionare precum si orice alte cerinfe
legale necesare funcfiondrii au fost sau pot fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata
pentry evaluare in acest raport;

o Se presupune utilizarea terenului i a Imbungtatirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor

proprietdtii aga cum sunt descrise in acest raport.

o Situatia actuald a proprietdtii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
s& canduca fa estimarea cea mai probabild a valorii propriet3tii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerdn datele care sunt disponibile fa data evaludrii;

o Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatile si documentele pe care le-a avut ia
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinga.

o Orice referintd in acest raport de evaluare la rasy, etnie, credintd, virstd sau sex sau orice akt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat cd nu au niciun
efect asupra valorii de piatd a proprieti{ii evaluate sau » oricirei proprietiti in zona studiati.

o Prezenta evaluare a fost Tntocmitd pentru scopu! declarat in cadrul raportului st asumat prin
contractul de prestidri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/destinatar. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

o Evaluatorul nu a facut nicio m3surdtoare a proprietitii. Dimensiunile proprietatii au fost preluate din
descrierca legald a proprietdtii (contractul de vénzare cumpdrare, extras de carte funciard,
documentatie topograficd); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se consider3 a
fi corecte dar nu se asumi nicio responsabilitate in aceasts privinti.

o Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din surse cansiderate a fi corecte si de incredere dar

. nu se asuma niclo responsabilitate in cazul In care acestea s-ar dovedia fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunostinid de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinitiii care

sa afecteze proprietatea evaluati;

0 Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispezitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv |la acestea;

o Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea,

o Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere In continuare consultantd sau sa
depund mérturie in instant relativ la proprietatea In chestiune;

o Nici prezentul raport, nici pérfi ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate f3rd acordul scris prealabil al evaluatorului;

o Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietdii 5 orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a
fost prevazuti in raport.

o In situatia actuala exista o stare de incertitudine pe piata imobiliara datorata crizei generate de
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COVID 19, far evaiuatorul nu poate estima impactul acestei crize asupra pietei imobiliare st prin
urmare nu poate aplica ajustari relevante informatiilor de piata existente. In aceste conditii valoarea

estimata in prezentul raport nu tine seama de posibilele modificari ale pietei imobiliare ca urmare a
crizei generate de COVID 19.

IPOTEZE SPECIALE:
o Pentru evaluare nu am primit un certificat de urbanism iar evaluarea s-a realizat in ipoteza unui
teren constryibil, fara restrictii de construire. In cazul in care se constata ca situatia este diferita,

prin emiterea unui Certificat de Urbanism, prezentul raport de evaluare trebuie reconsiderat.

Prezentarea datelor

ldentificarea proprietaiil. Descriere legala

-0 parcela teren extravilan in suprafata totala 1.170 mp din acte si masuratori, teren compus din 1080
mp avand categoria de folosinta arabil si 90 mp avand categoria de folosinta neproductiv , situata in
localitatea Sutesti, judetul Valcea, punctul “Pandelica”, teren inscris in CF 35774 a localitatii Sutesti,
numar cadastraf 35774,

Proprietatea imobiliara este inscrisa in CF astfel:
- teren extravilan in suprafata totala 1.170 mp din acte si masuratori , teren inscris in CF nr 35774
a localitatii Sutesti , judetul Valcea , numar cadastral 35774,

Drept de proprietate: cu titlu de drept cumparare, dobandit prin:
- Certificat de mostenitor nr. 224 din 17.10.2017 emis de BIN Pirvu loana.
- Incheierea de intabulare numarul 101667/07.12.2022;
- Extras de carte funciara de informare numarul 101667/07.12.2022;
- Pocumentatia cadasirala;

Proprietar: Mandicescu loana st Sandu Elena Veronica

Conform extras de carte funciara pentru informare numar cerere 101667/07.12.2022 proprietatea nu
prezinta sarcini. Pentru scopul evaludrii proprietatea este considerata ca filnd liberd de sarcini.

Scopul evaludirii este estimarea valorii de piald a proprietatii subiect . Raportul va fi utilizat in vederea
achizitionarii de catre Comuna Sutesti a proprietatii evaluate .

Clientul evaluarii este : Comuna Sutesti

Data de referinid a evaludrii este 09.01.2023. Cursul de schimb leu — eur considerat este de 4,9293.
Inspectia a fost efectuatd de citre evaluator in data 09.01.2023, insotit de reprezentantul clientului.
Evaluatorul nu are nici un interes in proprietatea evaluatd, asa cum apare si In certficarea evaluarii din

acest raport.

Date privind zona, vecinatatile si localizarea

Proprietatea se afla in zona ultracenirala a localitatii Sutest], judetul Valcea, punctul “Pandelica”, cu
deschidere fa 31,33 ml la un drum de exploatare. '
Proprietatea de afla situata la pe malul paraului Pesceana
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Localizarea terenului avand CF 35774, Sutesti , judetul Valcea cu numar cadastral 35774, in suprafata
suprafata totala 1170 mp din acte si masuratori, teren avand categoria de folosinta arabil si
neproductiv, situat fa adresa Sutesti, judetul Valcea, punctul “Pandelica”

7 - = 2 v g L E R A ik

Proprietatea face parte din zona agricola a localifatii Sutesti zona ce se dezvoltd pe portiunile de teren
intravilan cu pasibilitdii de extindere pentru construire.
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2.1.1  Descrierea terenului
Principalele caracteristici ale terenului, conform celor observate in teren si datelor din actele disponibile

sunt urmatoarele:
- Suprafata: 1.170 mp din acte si masuratori, teren compus din 1080 mp avand categoria de folosinta
arabil si 90 mp avand categoria de folosinta neproductiv;

- Deschidere la drum : Accesul Ia proprietate se face din drum exploatare

- Utilitati: energie electrica, cablu TV, apa curenta, la cca 300 mi de proprietate;
- forma: regulata

- Amenajari ale terenului:

- terenul are categoria de folosinta: arabil si neproductiv

- Acces: Accesul Ia proprietate se face din drum exploatare

- Frontstradal : 31,33 m

- Utilitati 1a strada: energie electrica, cablu TV, apa curenta , [a cca 300 ml de proprietate;

- Vecinatati: la N: Chencea Ana;la £: paraul Pesceana; [a S: Fircoiu Aritica; La V: drum exploatare;

Date despre piata imobiliard specifica
Proprietatea supusd evaludrii este un teren pentru exploatare agricola, situat in Sutesti, intr-o zona
preponderent rezidentiala. Proprietatea are o form# regulatd, cu acces din drum exploatare. Astfel

piata specificd proprietdtii este cea a terenurilor destinate agriculturii.

»  Analiza cererii

Cererea pentru terenuri a scdzut in ansamblul sdu, Tn principal datoritd incetinirii ritmului de investire.
Sciderea cererii nu este fa fel pe toate segmentele, pentru proprietdfile atractive (cu localizare
favorabild, acces bun, utilitdti etc.) existand in continuare cerere, dar mai redusa. Nivelul cererii este in
striinsa corelare cu utilitatea proprietétii si posibilitatile de finanjare a achizitiei.

Cererea pentru proprietiti de tipul celei studiate este in principal manifestatd din partea firmelor care
doresc s3 dezvolte activitdti industriale si comerciale {productie, depozitare, service, servicii diverse,
comert en-gros etc.), dar si rezidentiale. Cererea este influentatd si de existenta unor proprietafi

similare sau care sporesc atractivitatea zonetl.

e Analiza ofertel competitive
Oferta de terenuri cu utilitate similard se compune din terenurile cu destinatie similard din zonele
limitrofe si periferice ale municipiulul cu posibilitati de dezvoltare imobiliara, situate la drumuri
nationale, judetene sau In vecinatatea acestora,
tn zona analizatd existd oferte de vinzare pentru proprietati similare. Oferte de proprietati similare
comparabile cu proprietatea analizata sunt prezentate in anexele la raport.

» Echilibrul pietei
In acest moment piata se giseste intr-un moment de transformare. La data evaludrii, piata imobiliard
specificd este in dezechilibru, oferta fiind mai mare decit cererea lar numdrul tranzactiilor incheiate
foarte redus. In aceste conditii se poate estima ¢a avem o piatd a cumparatorului.
Preturile de ofertd / tranzactionare variazd foarte mult In fundiie de localizare, suprafata etc. Prefurile
terenurilor au scizut mult, datoritd scaderii cereril investitorilor, in zond cotatiile fiind de 1-1,5 EUR/mp.
in Anexe sunt prezentate tranzactiile cunoscute si ofertele actuale pentru terenuri in zona unde se afla

proprietatea evaluatd.
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3 Analiza datelor
Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectata din diferite variante
posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de Iucru necesare aplicirii metodelor de evaluare
in capitolele urmitoare ale lucrérii,

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabil si legald a unui teren liber sau construit
care este fizic posibils, fundamentatd adecval, fezabild financiar i are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual In una din urmitoarele situatii:
v" cea mai bunj utilizare a terenului liber
v cea mai bund utilizare a terenului construit.

Cea mai bund utilizare a unei propneta’;: imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru criterii, £a trebuie sa fie:
v permisibild legal
¥ posibila fizic
¥ fezahili financiar
¥" maxim productivd

Ca urmare a analizei cea mai bund alternativd posibild pentru proprietatea evaluatd este cea de teren pentru

exploatare agricola.

Procedura de evaluare (abordavi aplicate, etape parcurse}

Pentru estimarea valorii de piatd in evaluare au fost aplicate:
- tehnica ( metoda) comparatiet directe{abordarii prin piata};
Prin reconcilierea valerilor astfel obtinute s-a format opinia evaluatorului privind valoarea.

Etape parcurse

s documentarea, pe baza informatiilor furnizate de caire proprietar;

= inspectia amplasamentului si 8 zonei;

= stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportuluf;

= selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

e analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;

e aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii proprietatit imobiliare.
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Estirnarea valorii terenului

3.1.1 Comparaiia vinzdrilor In evaluarea terenului

Metoda comparatiilor de piatd utilizeazd analiza comparativi: estimarea valorii de platd se face prin analizarea
pietei pentru a gdsi proprietdfi similare st comparand aceste proprietdti cu cea care trebuie evaluatd. Premiza
majord a metodei este aceea ¢ valoarea de piaté a unei proprietdyl imobiliare este in relatie directs cu prefurile
unor proprietati competitive §i comparabile. Analiza comparativy se bazeazd pe ‘asemandrile §i diferentele intre
proprietdti $i tranzactii, care influenteazi vaioarea.

Pentru aplicarea acestei metode s-au colectat informatii referitoare 13 parcele similare vandute sau oferite in

prezent spre vanzare. Aceste informatii au fost analizate, comparate si corectate pentru estimarea valorii
terenului evaluat,

Comparabilele luate in considerare sunt urmdtoarele:

s v
i Tl comparapi) ST oBia oRra
1| D 08 propras tansmie; fara restrcd apa st fara regrich fara sickd
2| Resirkl Bga il Sk AU fil St - RS
3iCondeide Tnansars nomale - Sindare sinflare shiate
#1Conda de vanzare pomal pothdls oAk porae
EiCondige pawl {rezen leen prazent prezan;
Lotalzare Suresti, judatul Valces, puncul Amarasti, jud. Valtea Dragasani, jud. Dragasani, jud.
& “Pandelica”, Valcea Vairaa
TiCaracaraii ke
B Suprala gy 114 A 4606 _ 765
¢ Foma, rapon ot/ adanting: requnt - oA drepimohi drepimghivir, Grepainghiviar, drapungnisar,
10 Fronsiradal - 2pe0% 31.33 ;e dnad explogiare & da _ g
i Topegraie: plan gt olin {ian
Usgad (en alf apal canalizare 7 gaz aida/oviigloefae-lReca 300m (da/dadaufous md ne-{au/nufaofaudpu o< da i dafnef i nu/ fu
Melan / iermoears / ae) de ka lmia iranulf davny T2fdatenuli |y e wmenud | -darno Bl
} i el
{ 13| Zonzre:; iezidentalatagriooy rezideniskiagriola iezidaniaiafagrioold | rezdanialblagizoia
C iHCea ns buna wilizare: Agritdia agrkola 3qriola Aol
16|Prataal (EURD) 4,000 4 [ 4,500
16{Fra/mg (EURD) i 16 087

Grila de comparatii este urmatoares:
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Elementiul de COMPARATIE

~ Sutest, judetul Yaloea,

Identilicar

~ Suprafas [mpl
PRET VANZARE EUR _
Prefui de Vanzare (Eﬂﬁfmp) ~triteriul de
compardie
TPCOMPARIBLA
Tip cam;iarabifa
Alustare unilara sau procentinia
Ajustare lolala pent lipul compasabilel
Pratde vanzare sorectal
DREPTUL DE PROPRIETATE
Orephusi de propristale fransmise
Austare ynifara sau proceniuala
Austare tolala pentru Dreplu de proprietals
Prelcorect! (EURimp)
RESRCTILEGAE
Resticii lzgafe - cueficienti wbanisic
Ajustare waitara sau procaniuala
Ajustars tatala pentry Reshicll fegale - cosficient
usbanisic
Pre{ corectat {EURfnp)
CONDITHOE HINANTARE
Condili de finaniare
Ajustara unitara szu procentuala
Agustare iolala pent finanizre
Pred corestat (EURIMp)
CONDITIDE YNZARE
Gondili de vinzare
Ajustare upitara sau proceniuala
Ajustare fotala pentru condifi d2 vanzare
Prefcoreckl E0RIp
CONDITIDEPRTA
Condifi ale piejst
Austare ymilara sau procentuala
Ajustara totala pentru condili ale pietel
Pref corectat (EURAng)

Proprictatea sublact

punetil Pandsdica’,

prezent
i

fara reshict

IR

oAk

niotmale

prezent

ComparabilaA

Amarasll, jud Valeea

prezent
40
4000

£0.98

oferta

6%

s
083

fara restic
0
€008
£083

Al syt

g

€000
€083

siimifete
o

£000

£083

normale
%

€000

_.’-; 083

prezent
0%

€000
€083

Comparabila B ComparabilaC

Dragasani, jud Vakces  Dragasan, jud Yalcea

_ _9rf_fzen2 p;ezent
fiﬂ_ﬂﬂ 7400
4800 5500

_ £440 €087
afe{ia gl
-18% -15%
.15 {13
(.35 0.1

fara resbricti fara restich
] ]
£600 £008
_€ _0,&5 _ E_G.?d
'\ _ _nu_s_unf _ i sim%
] f
£008 €000
€08 E0H
sim_ilﬁre similare
1 §
£040 £000
_ _€__[l.35 £67
norhiale ' fgmae
% (e
£000 E00g
E__G,35 0¥
'p_re;zent _ prezent
% o
€040 €40
£035 0
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LOCALIZARE

Locafizare
Ajustare unitara sau procentuala
Ausiase bolala pertu localizae
Prejcorecel (EURn)

CARACTERISTICIFIZICE

Warime [ dimengiune) si ferma
Ajustare unitara sau procentuata
Ajustare: lolala penteu formd st dimensiont

Fronl slradal - deschidera la falada
Ajusiare unilas sz proceniuala
Ausiare lotalz peryu frnl stradal

Topograta

Ajustare unitara say procepiuala

Austare folaka pent topogralis { planeilale)

Preloorecial (EURp)

UTITATI DISPONBILE

Utilitgli { e 21/ apa / canalizare fgaz metan

lennoficars f alte)

Ajustare unilara sau proceniuala

Ajustare tofafa penin ot disponbile

Prej eoveciat (EURAp)

ZONAREA

Zonvea - destinalia legaky permisa

Ajustare unitara sau grocenfudia

Austare fofola panizonaze

Pref coreclal {EURImp)

CEAMA BUNA UTILIZARE

Ceg mai bung uifizare

. Austae unitara sau pocential

L. Austre totala pentru Ceamai bunk uliizare
Pref corechat

- Prefcorectat (Eurimp)
Coreclie lotalkd neté
Coreclie tofals brutd
Supraiale
Opsic/rp

Yaloere astimata_EURO
?aiba{&,_RDﬁ

Curs valuar

Data gvaluasii

* 3133 miadum exploatare

k]

Sutest, judetul Yalcea,

punstut Pandalica”

170 mp, dreplangiudar

plad

cca 30t mde Iz finsta

isgidantiatatagrcola

agricota

{absohs)
fpracentualy
{absolul
{prdcedmm}
1170
Rt
102
5,028
49293
03612023

Amarasi, jud Vakes

0%
£600
£08)

4100 mp, drepiunghiviay

£0%
E0.04
da

0%
£000
plan
0%
£000
£0.87

daldafoufnuimufan-fa  datdadoufsudm fne-
darnu fafimita leremd

%
E000
£087

Ezidaniaiafognicas

00%
£400
£087

_agricela
0.0%
£000
€487
0.87
00
5%
€004
5%

EVALUARE TEREN

Dragasani, jud. VYalcea

0%
£000

£085

4008 mp, deeplunghivlar

5%
€004
da
0%
€000
plan
0%
€000

€039

Dragasani. jud. Valcea

(%
€000
€04

75806 mp, draplunghiular

15%
g0t
da

i1
£600

plan
0%

£002

€085

mfrunednufnudnu-der datdad mad mfnd nu - dar

mi la limila erenutul

5%
€004
£084

seridentialafagicota

0.0%
£0480
€03

agricola
0.0%
€040
€044
0.84
€00
10%
€055
18%

e Ll berenulut

&
€0.00
€085

rezidentislafagricala

0%
€000
£08%

agricela
00%
000
£085
.45
£01
15%
EGH
15%
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Ajustarile aplicate au fost:

Tip comparabiia

Au fost afustate negalk toale comparabilele pentr ca sunt ofert; nivelul austaritar & fost
stabiit in urnya discuiilor asle cu propristarii de astel de terenur.

Locafizare Nu au fost necesare gjustan

Caracisisicl fizice-marine, diaensiuae 3 forma Aufost ajustale poziliznsgativ  comparabilele penlru ca este cunsscul fapll ca predul
pe I variazn invers popotional cu supratals;

Caracteristici fzica-front ia strada Hu au fost recesare guslar

Topograiz Hu au fost pecasare ausian

Ltifizare Nu ant fst necesar Jjustari

Lilisgi N au fost necasare austan

In urma aplicirii ajustarilor s-a obtinut pentru fiecare comparabild un pref ajustat §i un nivel al ajustarilor nete ¢
brute. S-a ales comparabila cu nivelul cel mai redus al ajustaritor brute — respectiv comparabila 1. Astfel, valoarea
unitard a terenului evaluat este consideratd la 0,87 EUR/mp, ceea ce pentru parcela in suprafata totala de 1.170

mp duce la o valoare de pia}d de:

Veomp = 1.020 EURO echivalent 5.028 LEI

Rezultatele evaludrii

In urma aplicdrii metodelor prezentate au fost obtinute urmatoarele valori:

Veomp = 1.020 EURO echivalent 5.028 LEI

Valoarea obiinutd prin comparatii directe reflectd nivelul potentialului terenului analizat. Avand in
vedere scopul evaludrii, precum si ipotezele luate in calcul se considerd cd este cea mal relevantd pentru

proprietatea in cauza.

Astfel, opinia evaluatorului este ¢3 la data evaluarii, valoarea de piata a proprietatii este:

1.020 EURO echivalent 5.028 LEI

Valoarea este valabild exclusiv In limita ipotezelor si ipotezelor speciale si generale si a celorlalte
considerente prezentate In cadrul raportului;

- Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu

- Valoarea este subiectiva; valoarea este ¢ predictie; Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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4 ANEXE

Fotografii ale terenulu
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Documente de proprietate
# BRI B B T T R IR E B RE A

173 i v
ge
g
ANCPL  oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars VALCEA

Saraiiedn  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ramnicu Valcea
Dosarul nr. 101867  07-12-2022

. Semnat - ey semnalura
INCHEIERE Nr. 101667 slctronica exinsa, cf L
Registrator: MARIA-CARMEN VLADOI 455/2001 si elDAS
Asistent: CRISTINA RUS

Asupra cererii introduse de MANDICESCU [OANA domiciliatin Loc. Dragasani, Piata
Pandurilor, Bl H, 5¢ €, Bt. 4, &p. 15, Jutl. Valcea privind Prima inragistrare & imobileforfunitatilor
individuale {ui) in cartea funciara, in baza:

-Act Notarial ne Certificat de mostenitor nr. 224/17-10-2017 emis de 3IN PIRVU [OANA;

fiind indeplinite conditiile pravazute la art. 22 din Legea cadastrului si & publicitatii imobiliare nr.
771536, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 130 ek, cu

cocumentul de plata;
-Dovada plata card online nr.164572/07-12-2027 in suma de 170

pentru serviciul avand codul 211 _
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista im pedimente s inscrisre

vazand referatu) de admiters intoemit de catre inspectorul de radasiry, fata de prevederile art. 29,
art. 78 din Ordinul Directorului General al ANCP! nr. 700 7 05.07.2014 privind aprobarea
Aegulamentului de avizare, receptie si inscriere in svidentele de cadastru si carte funciara din
05.07.2014, coroborate cu pravederile art. 41, alin. {1} din Legsa cadastrului si a publicitgt
imobiliare nr, 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

DISPUNE

Admiteraa cererii cu privire la

- imebilut cu nr. cadastral 35774

- s intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cots de 12 asupra Al in
favoares MANDICESCU IDANA, sub B.1 din cartea funciara 25774 UAT Sutesid:

- s intzhuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire succesiune in cota de 172 asupra Al in
tavoares SANDU ELENA VERGNICA, sub B.2 din cartea funciara 35774 UAT Sutest!:

Prazenta se va comunica pariidor:
MANDICESCU 10ANA
BAIASY CONSTANTIN
SaWDU ELERNA YERONICA

*} Cu drept de reexaminare in terman de 15 zifs d= Is comunicare, cars se depune la Biroul de Cadasiru i
Publicitate Imobiliars Raminicu Valcas, se inscrie in cartes funciars sise solufjoneazs de catre registraterul-sef

Erata soluiiondrii, Registrator, Asistent Reqistrator,

04-51-2023 MARIA-CARMEN VLADOY CRISTINA RUS

) Lu exceptie situaiifor previzuie Is & 62 3lin. (1) din Regulfamentiul de avizsre, receptia si inscriere in
avidentels de cadastru s carte funeiars, aprobat prin ODG N, 70042014
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PEGHEORGHE VASILE
gt Oficiul de Cadastru ¢ Publicitate Imobifiars VaLCES WM cecere o ROL6T
o Brrowd de Cadsstry 5§ Publicitate Imabiliard Reminicu Valces Tih
ﬁ # _..M.,,.L_".’f“ _______ ]
- Anu
‘__”sﬁtﬁi_% EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e il

e oo e

Carle Funciers Nr. 35774 Sutesit

Semnat : cu sermnatuia
elechionica extinsa, of L
. . . . . 45602001 s alDAS
A, Partea |. Descrieras imohbilulul

TEREN Exiravilan

Adresa: jud. Valcea, Punctul Pandelics —
Mr. pir cadastal Nr . . .
et | topoarafic Suprafata® (mp} Observatii { Referinte
5 - Teren Rennprenr,
AL ARTIS 1370
trabil inragiztrat in planuf cadastrsl fara Iocalizare carta datorite lipssi planulul
parcelst

B. Partea . Proprietari gl acte

Inecriari privitoare ta dreptul de prapristate si alte drepturi resle Refarinte
LTO1687 FOTf1272022
Act Hotarial nr. Certificat de mostenitor nr. 224, din 12/10/2017 amis de Bl PIAVU IOANA:
intabulare, drept d= PROPRIETATE, dobandit prin Succeshme, cots
aetuajs 112

1} MANTHCESCH IDANA

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit shin Succaziune, cata &1
sckuala 142

1] SANDU FLERA VERQHRICA

€. Parfea il SARCIN .

Inscrien privind dezmaembramintele draptului de prepristate, drepturi reale -
o o fefeninie
de garantia $i sarcini

#1
81 :

MU SLINT
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Carte Funciard Nr. 357713 Somuna/CragMunicipiu: Sutesii

Anaxa Nr, 1 La Partea |

Teren
Mr cadasirel  |[Suprafsia {m@)¥ Obsarvatil f Refering=
35774 1.170 ImohiiE inrzgrstrat i planul ta0sLiral tars IOClizZale sefid catorite lpsel plenulld
precetzr
* Supralsta este determinath in planul da pretechie Sterec 70.

BETALT LINIARE FHMOBIL :

7

35774
5749

Date referiteare la teren
b | Categorie iy | SBuprafaia - p . e -
gt | folosintd |ven]  {mps Tarlz Parcaid Nr, topo Obeervalii / Refaringa
1} arebil [WU{| 1.080 15143 13 -
2 inaproductiy] NU a2 158341 14

Lungime Ssgments
1) Valorile lungimilor seamentelor sunt ebtinute din proiectie in plan.

Punct Punck Lungime segment
fnceput]  sfdrsit = (m)
1 2 B.267

2 3 12,885

3 4 10182

4 3 3691

5 & & 265
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Date de pe piata imaobiliara specifica
Oferte Teren:
Comparabila 1

Vand teren 4100 mp, intravilan comuna Amarast, zona L 4 000 EUR negociabi o
| ‘ iahil Busd, 1 iarescala oy
gradina , pret 4000 euro, Prel nenegociahi B o

¥ Valas Amarget © Voripe halz

.
Bispai

TIGO

Yaribals aetnisie

Distribie snuntul pe

Descrisre

Yand teren 4100 mip, intravilan conuna Ansarast, zona La grading , prat 4800 eure.
Teranih 212 toaks actels faonto ests ler de toate eblipatifa nenciare.
Tersnet até i componanta s paranl Anfnoasa sio fiolere de copadt

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-teren-
4100-mp-intravilan-comuna-amarasti-zona-la-gradina-pret-4000-euro-pret-
nenegociabil/d624g2f3011070g42hg5h23351dddd59.htmi
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Comparabila 2

B pbiEEd st Snd SEET AR BRI,

STwoe Q0 My 3 e

Ui ot gl nigrean )

SR e T R

IS LA

aitcsr ke

publizdro @eooony

s Uit v o eElegsed

R P T R

400 mp teren arabit (ragasani 46006 EUR negociabil

¥ Valeex Gragasami % Vesige ana

Besaiere Hups. Rig Midpoeat @ty
QUM LI egid waELT

Wik 2005 Ay revan ardsd i

el da 81 Pl pro B e

htips://www.publi24.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-agricol/anunt/4000-mp-teren-
arabil-dragasani/ifi88d236e3i7196d8948367e86g12h 2. himi
Comparabila 3

Vand teren Driigfisani B 500 EUR negociabil

7 Yalaes, Dragesant 7 Vel pe horla

Bund, md inleigseaz ol

AN

% Adaugs fsier ¥

B Faolzia

& Viguafizad: 785
A Haponcass

Mithai Alexandry

i

L Teldde wad
Vezitozie saunlule

Distriguie anuniud pe

Beascrigie

Wang teren in Drfigdgsni cultivet cu Lucemd an 2022 suprafaih 76040 mp terenul are intebulars gl toate scials pregtite pentru vénzeare
ri/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/vand-teren-

https://w @l?‘@lianunt
dragasay/ 156E11882007 21524 §923 681h00Bh16.0tmI 0, speronssin {"‘?—«‘L%\.m_
i SehaEthb O




